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BEBAUUNGSPLAN “EDERANGER"

GEMEINDE : KRONING / OT JESENDORF

| LANDKREIS: LANDSHUT
|REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN

2. AUSLEGUNG

1. BESCHLUSS .
Die w:w:&mi@eiﬁ@j_&u n
der Sitzung vom A Ab A diedAufsleliung des

Bebouungsplanes beschlc{_s en. Der Aufsteliungsbe-
schiuft wurde ommmmln‘d\ bekonnt ge-

macht .

Der En*wur{ des Bebauungsplanes in der Fossung vom

_&6 J.,Z T wurde mit der Be runéurﬁ mafi
§3 Abc 2 BouGB in der Zeit vom 20 0000 bie

A5 02 ; Gffentlich ousgelegt.

04 Nov. 1995

den

1 Bijrgerr'f eister

04 Nov. 1995

den

gez.
1. Birgermeisier

3. SATZUNG

Die Stadt/dtemkt I Gemeinde 107U

hat mit Beschlufy demm ALT
den Bebauungsplon geméfl § 30 BouGB
in Verbindung mit Ar!f1 Abs 3 Bay Bouordnung in

der Fossung vom 07 A2.F7 g1 Satzung be-
schlossen.

€. GENEHMIGUNG

Dem Londrafsomt 4/-&/74/3/‘/744/ wurde der Bebou-

ungsplon gemdn §11, Abs t BouGB em /04 g4

a zelgt Oas Londrotsomt hot mit Schreiben vom

Merklm afl es keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend mocht. Jmac!m—)éwuﬂga

f?uﬂ[;cm ol een g hreforn

04, Nov. 1935
den

Ggez.

1 Elrgermeisier

den
/ / /.7
4(7¢ ’L/A_c_’./—//gl"’/'[1
geE.

1. Burgermeister

5 INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmngung des Bebouungsplones
wurde em_____ . _gemaf §12BouGB [ Die
Durchidhrung @es Am:gevrﬁclwtn: wurde am 20 (055
gemdfl §12 BouGB ertslich bekonnt pemaciht.
Der Bebouungsplan ist Gamit in Kraft getrelen.

04 Nov. 1995

cen

1. Bdrgermeister

K
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=EXTLICHE

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet, gemaB § 9

Baugesetzbuch - BauGB - in Verbindung mit § 4
Baunutzungsverordnung - Bau NVO - festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfladchenzahl gemaB § 19 der Baunutzungsverord-
nung - Bau NVO - darf je Grundstuck maximal 0,3 betra-
gen; die GeschoB8fldchenzahl maximal 0,4.

Die Zahl der VollgeschoBe ist als Hochstgrenze E+D durch
Planzeichen festgesetzt.

Bauweise

Offene Bauweise

Zuldssig sind nur Einzelhauser

Im Baugebiet sind je Wohngebdude zwei Wohneinheiten
zulassig.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage
Dachgestaltung
Zuldssige Dachneigung: 35 bis 40°.

Fiir die Hauptbauk®drper sind Satteldidcher zul&ssig.

Die im Plan dargestellte Firstrichtung ist einzuhalten.
Das Seitenverhidltnis der Hauptgebiude (Breite/Lange) be-
tragt 5:6.

Material der Dachdeckung: naturfarbene Ziegel oder
ziegelrote bis rotbraune Betondachsteine.

Die Wandhohe, gemessen von der Schnittlinie zwischen
AuBenwand und Dachoberkante zur natirlichen Gelandeober-
kante betragt 4,10 m.

Ausbildung der Kniestockhohe max. 1,00 m, gemessen ab OK
Rohdecke uber Erdgeschof bis Uh,oparrenlage an der AuBenwand.
Dachiberstand traufseitig darf maximal 0,7 m betragen,
am Ortgang maximal 1,0 m. Bei einer Balkonausbildung

ot El s T
un(:.z{lﬂ'ac:.}. 1,50 m.
&

Pro Hausseite sind 2 Stuck Dachgauben zuldssig, mit
e liis i smaximalen DLedlie vOil 1,2 0l und elner MiuGesthireilte
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von 1,0 m. Zwerchgiebel missen :ich dem Hauptgebaude
unterordnen. Maximal zulassige Breite 4,0 m.
Dachflichenfenster bis 0,8 m® sind ebenso zulassig (max.
2 pro Hausseite), jedoch nicht in Kombination mit Dach-
gauben.

Negative Dachgauben sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren und Energiedacher (diese auch an Fas-
sadenteilen) sind bis zu einer GroBSe von maximal 25 %
der gesamten Dachfldche zulassig.

Fassadengestaltung

Material fur AuBenwdnde: Putz in WeiBtonen. Gedeckte
Farbbehandlung ist zuldssig. Senkrechte Holzverkleidung
ist mdglich. Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton,
Fassadenplatten usw. wie auch grelle Farben sind nicht
zugelassen.

Im Baugebiet sind Fensterflichen iber 1,5 gm durch
Sprossen, Kampfer oder Mauerwerkspfeiler zu unterteilen.

Erker und untergeordnete Bauteile sind zulassig, soweit
sie nicht breiter als 3,0 m und die Baugrenze nicht mehr
als 1,25 m uberschritten wird.

Wintergirten sind zuldssig und sind in der Lange auf 2/3
der Linge des Hauptgebaudes beschrankt.

Vordicher als Holzkonstruktion und Pfannendach sind
zulassig.

Glasbausteine und Betongittersteine sind unzulassig.

Garagen und Stellplatze

Pro Wohneinheit werden mindestens 2 Stellplatze festge-
legt.

Innerhalb der iliberbaubaren Grundsticksflachen sind die
Garagen als geschlossene Bebauung zu errichten. Die
Stauriume vor den Garagen missen 5 Meter betragen und
diirfen straBenseitig nicht eingezaunt werden.

Bei gemeinsamen Garagenzufahrten durfen an der Grund-
stiicksgrenze ebenfalls keine Einfriedungen vorgenommen

werden. ) _ ) ) A
Die Linge der Garagen einschlieBlich Nebenraum ist aufl

max. 9,0 m begrenzt.

Die Garagen sowie deren untergeordnete Verbindungsbauten
sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung, Dachnei-
gung und Dachform entsprechend den benachbarten Hauptge-
bduden zu gestalten.

Der Bodenbelag von Stellpldtzen und Garagenvorplatzen
ist aus versickerungsfahigem Material herzustellen.
Grunordnung

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte von Bau-

men und Striuchern in offentlichen Bereichen sind bin-
dend. Geringe Abweichungen sind moglich.
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Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
gadrtnerisch zu gestalten. Je 200 gm Grundstiicksfl&che
ist mincestens 1 groBkroniger Laubbaum, bodenstdndiger
Art, gemaB Artenauswahl Punkt 6.5.1 zu pflanzen.

Fur Hecken und Sichtschutzpflanzen und fur Strducher und
Baume avf Offentlichen Flachen sowie auf privaten Grund-
stucksflachen, die unmittelbar an 6ffentliche Bereiche
angrenzen, sind nur bodenstadndige Gehdlze, laut Gehdlz-
liste 6.5.2 zu verwenden.

Die gepflanzten Baume und Striducher sind zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Baunie mussen auf Kosten der
Eigenturer nachgepflanzt werden.

Fur die aufgrund dieser Festsctzungen zu pflanzenden
Baume urd Straucher sind folgende bodenstindige Arten

zulassic:

Baume :
Acer campestre Feldahorn
Tilia coxrdata Winterlinde
Alnus ircana Grauerle
Betula verrucosa Sandbirke
Fagus silvatica Buche
Quercus rubra Roteiche
Quercus pedunculata Stieleiche
Salix czprea Salweide
Sorbus zucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus cecora Vogelbeere
Purnus zvium Vogelkirsche
Malus floribunda Wildapfel
Obstbaume
Straucher
Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus WeiBbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeifBdorn
Lonicer: xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina
Viburnum lantana
Prunus mnahaleb

Rote Heckenrose
Wolliger Schneeball
Steinweichsel

Fir die zu pflanzenden Strduclier wird eine PflanzgrdBe

von minc. 80 cm festgesetzt.

Die offentliche Griinfliche is . als Wiesenfliche mit

g.iner Laatgutnischung nach RS0 7

(Landschartsrasen A mit
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Krauter: ] anzulegen.

Einfriecdung

Zuladssice Einfriedungen sind mit einem 1 m hohen Holz-
staketenzaun (senkrechte Holzlattungen, Tragkonstruk-
tion aui Gartenseite) bezogen auf StraBenoberkante aus-
zufihrern. Gemauerte und betonierte Pfosten sowie Zaun-
sockel ¢ind unzuldssig, nur zur Befestigung von Toren
sind gemauerte Pfosten zuldssig. Anstelle von Zaunen
konnen @uch Hecken verwendet werden. Die Hinterpflanzung
von Zdunen mit Hecken ist zulissig.

Zwischern privaten Grundstucken sind auch Maschendraht-
zdune mit einer HOhe von maxinal 1,00 m zulassig.
Offentliche Verkehrsfldchen

Als Belag fur die Verkehrsflachen ist Asphalt zulassig,
wobei samtliche Unterteilungen, Stellpldtze und Abgren-
zungen von Verkehrsgriinfldchen mit GroBRgflastersteinen
oder ancleren Pflasterarten auszufuhren sind.
Stellpléztze und FuBwege sind mit versickerungsfahigem
Oberbelszg herzustellen.

Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

VORSCHLAG STRASSEI
M=1:50"

ke Fohrbohn  $.00 .
i
b’ffen?l
Grunfiache, \ ﬁ‘e y EmzeiLe_r Asphalt
(SN% Ty & - 25% ——e




ZEICHENERKI.ARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

(28]
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Geltungsbereich

INENER Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Offentliche Verkehrsflichen

StraBenbegr. .zu. ,slinie

Offentliche Verkehrsfliche: Fahrbahn und
—=—— Gehweg ;

oI Offentliche Stellplidtze fir KFZ

Verkehrsgriunfliache, StraBenbegleitgriin

Baunutzung, Baugrenzen, Bauweise
;Sgg) Allgemeines Wonangebiet
——-——.—= Baugrenze
DA Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

Geplantes Wohngebdu”= ni* eingetragener GeschoBfizahl
Mittelstrich = Firs..ich_ang

1+D als Hochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes
DachgeschoB
L GRZ = 0,3 GFZ = 0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben.
o] offene Bauweise
(ﬁ; nur Einzelhausbebauung zulassig.
Garagen

hin nicht eingzz&dunt werden diirfen. Bei gemein-
samen Garagenz.ifahrten dirfen an der Grund-
sticksgrenze evenfalls keine Einfriedungen er-
stellt werden.

-]_:\ Flachen fiur private Stellplitze, die zur StraBe

<]+
<

Garagen, Zufah:ct in Pfeilrichtung

Grinflache, Begriinung

Affentlicks Gr inflishen

/

"'lllliul




7AHI. DER VOLLGESCHOSSE: —
Geplantes Wohngebdu”= ni* eingetragener GeschoBzahl

Mittelstrich = Firs..ich._ang

als Hdchstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes

- DachgeschoB
GRz = 0,3 GF2z = 0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geriangere Werte ergeben.
(o] offene Bauweise
éﬁ nur Einzelhausbebauung zulassig.
Garagen

hin nicht eing:=zdunt werden durfen. Bei gemein-
samen Garagenz.ifahrten dirfen an der Grund-
stiicksgrenze ebenfalls keine Einfriedungen er-
stellt werden.

]_i‘ Flichen fiir private Stellpldtze, die zur StraBe

: Garagen, Zufah:ct in Pfeilrichtung
Grinfliche, Begrinung

Bffentliche Grinflichen
zu pflanzende .3aume
Lockere raumbildende Geholzpflanzung mit heimi-

schen Strauche::n und Geholzen.

Sonstige Festsetzungen

i!: Sichtdreiecke, innerhalb dieser Flachen darf

die Sicht ab 0.8 m OK Strafe durch nichts be-
hindert werden Ausgenommen hiervon sind ein-
zeln stehende, hochstdmmige Baume.
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wobei siémtliche Unterteilungen, Stellplitze und Abgren-
zungen von Verkehrsgrinflichen mit Grofzflastersteinen
oder anceren Pflasterarten auszufuhren sind.

Stellplétze und Fquege sind nit versickerungsfahigem
Oberbeleg herzustellen

Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu filihren.

VORSCHLAG STRASSENPROFIL
M = | 50 i

et Fohrbohn 5,00 - 50 .
|
| !
i
offent! !
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