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Planunteriagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter 1m Mafstab
1 1000 Stand cer Vermessung
om 1994 Nach Angate
des Vermessungsamies zur ge-
nauen MaBentnahme nichtgeer-
gnet

Hohenschichtlinien vergroBert
aus der amtlichen bayerischen
Hohenflurkarte vom Mafstao
1 5000 aut den MafBstab ! 1000
Zwischen-HoOhenschichtlimen
sind zeiwchnernisch interpolliert
Zur Hohenentnanme fur inge
© nieyrtechnische Zwecke nur
vedingt geeignet Photogram-
metrische bzw tachymetrische
Hohenaufnahmen wurden von
aer Firma

erstedlt

Die Ergénzung des Baubestan-
des der topographischen Gege-
benheiten sowie aer ver- und
entsorgungstechnischen Ein-
sichtungen erfolgte am

Aug. '94

‘xeine amthche vermessungs-
1enauigkeit)

Untergrund: Aussagen und

“uckschiusse auf die Unter-

grundverhaitnisse und cie Bo-

denpeschattenheit xOnnen we-
aer aus gen amthchen Karten
aoch aus Zeiwcnung und Text
apgeleitet wergen

Nachrichtliche Ubernahmen:
Fur nachrichthch ubernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr ubernom-
men werden

Urheberrecht: Fur gie Planung
benalte :ch mir aile Rechte vor
Ohne meine vorherige Zustim-
mung darf gie Plapung nicht
geadnaert werden
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1.

AufstellungsheschluB:
Die Gemeinde hat in der 8itzung vom 26.07.94 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsf
beschlufl wurde am 29.07.94 ortsiiblich. bekanntgemacht
Kroning , den 13.06.95
' A BurgeLmé%éQ
Beteiligung der Biirger:
Die Biirgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB wurde
nicht durchgefuhrt.
Kroning, den 13.06.95 [ '/’/g
1. Bdrgermelét
Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
07.09.94 wurde mit Begriindung gemédB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.12.94  bis 23.01.95 oﬁfentlich aus-—
gelegt. : 7
Kroning , den 13.06.95 3 Burgerméiééigf
Satzung:
Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 08.06.95 den Bebauungs
plan gemdB § 10 BauGB und Art. 98 BayBO (Bay RS 2132-1-1)
als Satzung beschlossen. 7
Kroning, den 13.06.95 Céi22§§7
1. Biirgermeistt
Anzeige:
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Landshut
gemdfl § 11 BauGB zur Anzeige vorgelegt. Das Landratsamt
hat keine Verletzung von Rechtsvorschriften gemilB.
§ 11 Abs. 3 BauGB geltend g%aT?h(\\ g
Landshut, den 13@ 995 1/
Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan wur
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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Grundflachenzahl GRZ GeschofB3fldachenzahl GFz
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO | § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
Parzellen :
bis 650 gm 0,40 0,50
tiber 650 qm (877 o) 0,50
Gebédude :

Nur giittig filir die Parzellen 1 - 5:
Zahl der Vollgeschosse

Geplante Gebdude mit eingetrager Geschofizahl
Mittelstrich = Hauptfirstrichtung

als Hochstgrenze 1 Vollgeschof
und ausgebautes Dachgschofl
(Dachgeschofl als Vollgeschofl gemdfl BayBO zuléssig)

— -
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Bauliche Anlagen

Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung :
Dachgaupen:

Satteldach, Kriippelwalmdach

BN THDY gy ~ 2% L 20

Pfannen oder Biber, natur- bis ziegelrot
zulédssig ab 32°, Giebel- oder Schleppgaupen;
pro 3,5 1fdm Dachflédche ist 1 Gaupe zuldssig.
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig,
ebenso in die Dachflédche eingeschnittene Dach-
terrassen oder sonstige Einschnitte in die
Dachfliachen,

Ortgang: max. 1,00 m
Traufe: max, 1,00 m
Kniestock: bel 14D max. 1,00 m gemessen von OK Rohdecke

bis UK Sparren an der AufBlenwand.

Wandhohe ; bei I4D talgeitig max, 5,00 m,
nb Gelhndeober ! lache,
Als Wandhthe gilt das MaBl von der natiirlichen oder
festgelogteon Goelindeoberfliche bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut an der AuBlenwand.
Seiten- Das Seltenverhliiltnis (Breite : Linge) darf
verhdltnis: | 1,25 nicht unterschreiten,
Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsitzlich in verputztem
Mauerwerl, weill, pastellfarben oder {n Holz auvszufilhren.
GroBflédchige Bautelle oder Verkleldungen aus Plastik, Metall oder
Beton sind unzulbasig.
Geplante Zwerch- und Standgiebel missen dem Hauptgebliude deutlich
untergeordnet sein., Die Breite darl max, 1/3 der Flrstlinge betragen,
Veranden und Winterghrten sind in fachmidnnischer Austihrung in Holz
oder eloxiertem Metall zu erstellen, Die Dachform ist dem jeweiligen
Baukérper anzupassen,
Erker diirfen eine Breite von max, 3,00 m und elnen Vorsprung von

max. 1,25 nicht iiberschreiten,

ol

(9]

Alternative Energienutzung

Sonnenkollektoren sind zuldssig. Der Einbau in die Dachflache hat
so zu erfolgen, dafl sie sich in Form, Farbe und Material ins
Ortsbild einfiigen. :

Mindestgréofle der Baugrﬁndstﬁcke:

" Einzelhausgrundstiick mindestens ca. 650 gm

Anzahl der Wohneinheiten (WE):

Einzelhaus:mx.2 WE pro Gebdude

Anzahl der Stellpléatze:

Einzelhaus: 2 Stellpldtze je Wohnung

3 Stellplédtze bei 1 Wohnung mit Einliegerwohnung

Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.2.1.

Garagen und Nebengebiude:
Nur giiltig fiir die Parzellen 1 - 5:
Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und
Dachneigung dem Hauptgeb&dude anzupassen.
An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen miissen in
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet
sein und diirfen einschliefllich Nebengeb&ude einc Ldnge von
max. 8,0 m nicht iiberschreiten.
Wandhghe: an der Zufahrtsseite max. 3,0 m,

" gemessen von OK-ErschlieBungsstrafBe bis zum

Schnittpunkt der AuBlenwand mit der Dachhaut.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der
im Bebauungsplan festgelegten Flidchen oder der sonstigen iiber-
baubaren Fldchen zuldssig. Die Einfahrten sind nur iiber die
vorgesehenen Grundstiickszufahrten vorzunehmen.

Zwischen Garagentor und o6ffentlicher Verkehrsfldche muBl ein
Abstand von mindestens 5,5 m freigehalten werden.
Der KFZ-Stauraum darf zur Strafle hin nicht eingezdunt werden.

Die KFZ-Stellpldtze, KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiicks-
zufahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. humus- oder
rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Mineralbetondecke u.&.).

Untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Treppenhduser, Vorbauten,

Vorddcher) konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Abstandsflé&chen:

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fiir die Abstandsfldchen ausschliefBlich die Bestimmungen
gemdB Art. 6 der BayBO.




aelilesa s Bl 0 R

s TR EESTSETZ N NG CN

2595

il

Gestaltung des Geléndes:

Das Geliande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verdndert oder gestdrt
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.

Nicht zulidssig sind unndtige Gel&ndeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z.B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen.

Zuldssig sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis max. 1,00 m.

Einfriedungen:

Art und Ausfithrung: Strallenseitige Bégrenzung

Holzlatten- oder Hanichlzaun;
Oberfliachenbehandlung mit Holzimprdgnierungs-—
mittel ohne deckenden Farbzusatz.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.

Zaunfelder 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore
in Holz oder in Mauerwerk verputzt

iiber StrafBen- bzw. Gehsteigoberkante
hochstens 1,00 m

Hohe" des Zaunes:

iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante
hochstens 0,10 m

Sockelhohe:

Seitliche und riickwédrtige Begrenzung
Zwischen den Grundstiicken sind hohere
Einfriedungen bis 1,50 m zul&ssig.

Wachsendé- Zdune als Heckenbepflanzung

Max. Hohe von 1,50 m, gemessen vom natiirlichen Gelénde
(freiwachsende Bliiten-, Deck-, Zier- und Fruchtstré&ucher;
keine Koniferen-Hecken oder architektonisch geschnittene
Hecken); an seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch
Maschendrahtziune mit Hinterpflanzung zuldssig.

.
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BAUWEISE, BAUGRENZEN:

0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Zﬁﬁ nur Einzelh&duser zulédssig
Baugrenze:

Die iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR:

KreisstrafBe LA 3

L J

Sichtdreiecke:

Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht
ab 0,80 m iiber StraBenoberkante durch nichts
behindert werden.

VERKEHRSFLACHEN :
L, ] Straflenverkehrsfl&dche (Fahrbahn)
= Straflenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

Qo G O bestehender Kanal

GRUNFLACHEN :

offentliche Grinfléache
- StrafBenbegleitgriin -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Die Bepflanzung von Garten bzw. Vorgdrten soll landschaftsgerecht
mit heimischen Str&duchern und Gehdlzen einschlieflich Obstb&umen
laut Pflanzliste erfolgen.

Eingriinung des Baugebietes:

Entlang der westlichen und ndrdlichen Baugebietsgrenze ist auf den
privaten Grundstiicksfldchen zur freien Landschaft hin eine 3,0 m
breite, lockere Gehdlzpflanzung vorzunehmen.

Fiir die Bepflanzung von Einzelbdumen und der lockeren, raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in der Begriindung zum Be-
bauungsplan (Anlage 1) vorgeschlagenen Bdumen und Str&ducher festge-
setzt. Zur gestalterischen Steigerung im Gebdudebereich kdnnen bis
zu 20 7 Gastgeholze verwendet werden.

. GroBbaum (verdnderbar)

s

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Kleinbaum (veranderbar)

lockere Geholzpflanzung

Oberbodenbedarf: GroBbaume Baumgruben 200 x 200 x 100 Cm

Kleinbdume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Stréducher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm

Bei samtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vor-

geschriebenen Grenzabstidnde entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB einzuhalten.
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Der nach den Festsetzungen im Bebauungsplan zu pflanzende Gehdlz-
bestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfdlle bei B&umen und
Strduchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige
standortheimische Gehdlze zu ersetzen.

Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vor-
geschrieben oder verboten. < :

Abstandszone zu Erdkabeln:

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. L&Bt sich dieser Abstand

nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit den Energietr&gern geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Pflanzungen von Str&duchern im Bereich
von Erdkabeln sind nach Moéglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei
Anndherung ist eine Verst#ndigung erforderlich, damit die Pflanz-
tiefe sowie die Strducherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich
der Versorgungsanlage iiberpriift werden kann.

Oberfléchenversiegelung:

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versicke-
rungsfahigkeit sind die KFZ-Staurzdume und KFZ-Stellplédtze soweit
als moglich versickerungsfszhig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine,
rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

Riickhaltemoglichkeiten:

Von den Dachflichen anfallendes und unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist soweit als mdglich zu versickern. Weitere Riickhaltemdg-
lichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Gartenteichen oder
Zisternen zur Sammlung von Bewidsserungswasser fiir die privaten Griin-
anlagen. Entsprechende Riickhaltemdglichkeiten sind von den Grund-
stiicksbesitzern zu schaffen.

SONSTIGE PLANZEICHEN:

ot KFZ-Stauraum, der zur StrafBe hin

el nicht eingezdunt werden darf

e

n Garagen,
Zufahrt in Pfeilrichtung

TR s mit Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
-— Firstrichtung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches .
des Bebauungsplanes
SCHALLSCHUTZ: <

- Auf Parzelle 5 ist der Grundrif} des geplanten Wdhngebéudes SO anzu-
ordnen, daB die Schlafrdume bzw. allgemeinen Ruherdume auf der larm-
abgewandten StrafBenseite der LA 3 zu liegen kommen.

- Bei Anordnung von Ruher&dumen auf der Sﬁdséite sind Schallschutzfenster
der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 mit integrierter Liiftung ein-
zubauen.

- Bis zur Fahrbahnmitte der LA 3 ist ein Abstand von 20 m (18 m-Baugrenze]
vom geplanten Gebdude einzuhalten.




ZEICHENERKLARUNG

Durchgang, Durchfahrt,
iiberdeckter Sitzplatz

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundfldchenzahl

Feld 4 = GeschoBfldachenzahl
Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung

Grundstiicksnumerierung

Grenzstein

Flurstiicksgrenze

Wohngeb&ude - Bestand
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengebaude - Bestand
(Mittelstrich = Firstriclitung)

Straflen, Wege

Flurstiicksnummer

Straflenbeleuchtungsmasten

Verrohrung

Ortstafel
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